Ve e D D u Envoyé en préfecture le 14/04/2026
TER RES Dl ARM O R o Recu en préfecture le 14/04/2026

!

ID : 022-272200015-20260312-BCA2026M0339-DE

’ oo Pubiete

HABITATE

EXTENSION DE LEHPAD DE SAINT BRIEUC
DECISION DE PROGRAMME

DELIBERATION BCA 2026 M03 39
Bureau du Conseil d’Administration du 12 mars 2026
Membres délibérants présents :
Mme Sylvie GUIGNARD, Martine HUBERT, Nadéege LANGLAIS, Mme Gaélle ROUTIER,
M. JC DAUPHIN

Membres délibérants présents, ayant donné pouvoir :
Mme MC NACIRI donne pouvoir a M. Jean-Claude DAUPHIN,
M. Paul LE BIHAN donne pouvoir a Mme Gaélle ROUTIER,

Assistait a la séance, avec voix consultative :
Mr Jean-Denis MEGE, Directeur Général

Assistaient a la séance :

Mr Pierre PESTEL, Directeur Financier

Mr Frangois AUSSANAIRE, Directeur de la Clientele et des Territoires
Mme Emmanuelle DRUILLENNEC, Directrice du Patrimoine

Mme Lydia ALLORY, Assistante Direction Générale

Vu l'article R.421-16 du Code de la construction et de I'habitation,
Vu la délibération CA n° 2022 M01 12 du CA du 7/01/2022 relative aux délégations de compétence

accordées au Bureau,
Vu la délibération CA n° 2022 M03 32 du CA du 31/03/2022 relative aux délégations de compétence

accordées au Bureau,
Vu l'avis favorable du CEIl du 09/02/2026

Contexte :

La Mutualité Retraite (Groupe VYV) est en charge de la gestion de plusieurs EHPAD en Cotes d’Armor.
Pour garantir un équilibre économique, le groupe opere un regroupement des places et répond ainsi
favorablement aux politiques publiques portées par I'ARS et le CD22.

Actuellement le groupe VYV est gestionnaire des établissements suivants :

Nbre de

COMMUNE e ekl
TRELEVERN 34 oul
LOUANNEC 44 oul

TREDREZ 21 oul
CAVAN 21 oul
PLOUISY 24 NON
PLOUMAGOAR 50 oul
PLOUHA 67 NON
SAINT-BRIEUC 64 oul
LOUARGAT 21 oul
SAINT-JACUT 24 NON
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A l'issue du regroupement des établissements, VYV mettra fin aux baux dg io:622-272200015-20260312-BCA2026M0339-DE

CAVAN et TRELEVERN et les places seront reparties ainsi : Construction de 'lEHPAD de CAVAN (76
places) + extension SAINT-BRIEUC (21 places) :

Nbre de places avant Nbre de place aprés Propriété
COMMUNE travaux travaux TAH
CAVAN 21 0 Ooul
S| 0 76 oul
neuf)
LOUANNEC 44 44 Ooul
LOUARGAT 21 0 oul
PLOUHA 67 67 NON
PLOUISY 24 24 NON
PLOUMAGOAR 50 50 oul
SAINT-BRIEUC 64 85 Ooul
SAINT-JACUT 24 24 NON
TREDREZ 21 0 oul
TRELEVERN 34 0 oul
370 370

Travaux d’extension de 21 logements a I'EHPAD de SAINT BRIEUC - LES CHAMPS
AU DUC

Foncier

Le batiment a été livré en 2014 et une réserve fonciére avait été prévue. TAH est le propriétaire du foncier.
(Parcelles cadastrales : BP 749, 750, 748, 744, 742, 301, 746 ; PLUIh : Zone U)

DIRECTION GENERALE DES 1277600
FINANCES PUBLIQUES > >

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Departement
COTES D ARMOR

Commune
SAINT-BRIELC

Section  BP
Feuile : 000 BP 01

Echele dongne : 11000
Echalo d'odion : 172000

Data dédtion - 0HDSRI25
(s horsire da Pars)

Coordonnbes an propcton | RGFIGOCAS

Le plan vissslisé sur cet extrait est géve par be cenre
des impats foncier sutvant :

Senvioe  dos Impots Fy

4 rue Aubo Garner 8P 2123 22022
22022 ST BRIEUC CEDEX 1

161 02.86.01 4242 fax
P19e22@ gl finances gouv ir

Cat asirait do pian vous est e par

cadustre gouv
2022 Drection Genérale des Finances Publques
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Il s’agit de la construction d’une extension de 21 logements a 'endroit de la réserve fonciére et d'une
autre extension de la cuisine avec le réagencement de l'office de réchauffage existant afin de réaliser une

cuisine de préparation.
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Extrait faisabilité de septembre 2025

Financement :

TAH a procédé a I'estimation du projet a un prix de revientde 3 415708 € TTC :

TTC et honoraires

Estimation prévisionnelle Honoraires et divers* TVA 5,5 ou 10% compris RT 2020
Extension de 21 logts ( R+1 / ascenseur) + Extension cuisine 2525958 € 501043 € 166 485 € 3193486 €
Rénovation cuisine 162 000 € 40020 € 20202 € 222222 €
Foncier - €

3415708 €

Financement Prévisionnel

€

222222 ¢€
3193486 €
TOTAL 3415708 €

Demande de subvention CD22 7 /ARS 7 / LTC 7 30%
Prét PAM Caisse des Dépdts
Prét PLUS Caisse des Dépots

Durée (années) Taux Montant
Annuités du prét PLUS 40 2,60% 3193486 € 129 368 €
Annuités du prét PAM 25 2,60% 222222 € 12200 €
Frais Généraux 0,3% du prix de revient de l'opération hors démolition indexé annuellement sur lndice du coit de la construction 10247 €
10247 €

PGR 0.3% du prix de revient indexé comme ci-dessus évoluant de 0,1% par an pour atteindre 0.5% la 3éme année (0,3% de calculé) puis 1% & partir de la 25 éme année
TOTAL 162 062 €

Redevance
Redevance actuelle 329 065,10 €
Redevance prévisionnelle annuelle du nouvel établissement 49112721 €
Redevance prévisionnelle mensuelle du nouvel établissement par logement (85 logements) 413,41 €
Redevance prévisionnelle place/jour (85;365) 15,83 €

VYV a fait part de son intention de réaliser le projet.
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VYV n’a, pour le moment, pas sollicité le Conseil Départemental des Cotes d’Armor (CD22) et 'ARS

(préférant se mobiliser sur 'TEHPAD de CAVAN).

Lien contractuel avec TAH

Une convention de location est en cours. Un avenant a cette derniére devra étre fait a |a livraison.
Une convention de partenariat avec le gestionnaire sera signée pour cadrer la relation d'ici la livraison
du projet, avec une facturation de TAH a VYV & 100% en cas d’abandon du projet avant mise en

location.

Considérant ce qui précede, il est proposé aux membres du Bureau du Conseil d’Administration :

De valider I'engagement de TAH dans la réalisation du projet sous forme de logements-foyers.

D’autoriser le Directeur Général a rechercher tous les financements nécessaires a
'accomplissement de cette opération,

De valider le principe de la prise en charge a 100% des co(ts visés dans la convention de
partenariat par VYV en cas d’abandon du projet et la signature de cette convention,

D’autoriser le Directeur Général a solliciter les emprunts auprés de la Caisse des Dépbdts et
Consignations,

D’autoriser le Directeur Général a signer tous les documents utiles nécessaires a la bonne
réalisation de cette opération

Valide 'engagement de TAH dans la réalisation du projet sous forme de logements-foyers.

Autorise le Directeur Geénéral a rechercher tous les financements nécessaires a
'accomplissement de cette opération,

Valide le principe de la prise en charge & 100% des codts visés dans la convention de
partenariat par VYV en cas d’abandon du projet et la signature de cette convention,

Autorise le Directeur Général a solliciter les emprunts auprés de la la Caisse des Dépbts et
Consignations

Autorise le Directeur Général a signer tous les documents utiles nécessaires a la bonne
réalisation de cette opération

Voté a l’'unanimité La Présidente,

TERRES D' ARMOR
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* [ Gaélle ROUTIER
oo Conseillere Départementale du Canton de Plélo
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